UCHWALA NR LVIIIL334.2023 ]
RADY MIASTA I GMINY MIASTECZKO KRAJENSKIE

z dnia 22 maja 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Miasta
i Gminy Miasteczko Krajenskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2023-2028, ktory stanowi zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXI11/190/2017 Rady Gminy Miasteczko Krajenskie z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2018-2022”,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Szymon Kunek
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§1. 1.

Zalacznik do uchwaty Nr LVIII.334.2023
Rady Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie
z dnia 22 maja 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY
MIASTECZKO KRAJENSKIE
2023-2028

ROZDZIAL 1.

Postanowienia ogélne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasteczko Krajenskie na lata 2023-2028, zwany dalej "Programem" ktory zawiera:

)

2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasteczko Krajenskie w poszczegdlnych latach.

Analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i1 lokali, z podzialem na kolejne lata.

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasteczko Krajenskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysoko$¢ kosztoéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie, a w

szczegolnosci:
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a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasteczko

Krajenskie na lata 2023 — 2028

§ 2. 1. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko Krajenskie.
Mieszkaniowy zasob Gminy Miasteczko Krajenskie stanowia lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ktorych gmina
posiada udzialy. Wedlug danych na 7 listopada 2022 r. Gmina Miasteczko Krajenskie dysponowala tacznie
25 lokalami mieszkalnymi o réznym standardzie, powierzchni uzytkowej oraz statusie. Liczbg, powierzchni¢

uzytkowg oraz potozenie lokali mieszkalnych Gminy Miasteczko Krajenskie prezentuje tabela nr 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zasoéb gminy wg stanu na dzien 07.11.2022 r.

L.p | Polozenie budynku | Ilos¢ lokali mieszkalnych | Powierzchnia uzytkowa
LOKALE KOMUNALNE POLOZONE W BUDYNKACH, KTORE SA W CALOSCI WLASNOSCIA GMINY
Miasteczko Krajenskie
1. Kosciuszki 22 2 84,30
2. Poniatowskiego 6 1 36,35
3. Plac Wolnosci 4 2 114,04
Brzostowo
4. Brzostowo 21 6 235,10
Grabéwno
5. Grabowno, ul. Pilska 27 4 177,10
6. Grabowno, ul. Pilska 28 4 189,66
7. Grabowno, ul. Lipowa 22 1 40,80
Wolsko
8. Wolsko 46 1 41,25
RAZEM 21 918,60
SOCJALNE LOKALE MIESZKALNE POLOZONE W BUDYNKACH, KTORE SA W CALOSCI WEASNOSCIA GMINY
Wolsko
1. Wolsko 46 1 27,78
Grabéwno
2. ul. Pilska 28 1 27,90
RAZEM 2 55,68
LOKALE KOMUNALNE POLOZONE WE WSPOLNOTACH MIESZKANIOWYCH
Miasteczko Krajenskie
1. Kosciuszki 17 1 61,51
Grabéwno
2. ul. Parkowa 2/3 1 45,40
RAZEM 2 106,91
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2. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023 — 2028.
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko Krajenskie w latach 2023 — 2028 bedzie ulegaé
zmianom. Zasob mieszkaniowy zwickszy si¢ o jedno mieszkanie poprzez nabycie spadku, a jesli bedzie
mozliwo$¢ pozyskania zewngtrznym zrodet finansowania nie wyklucza si¢ adaptacji na lokale mieszkalne
pomieszczen oraz budynkow pehlnigcych inng funkcje oraz wprowadzenie do zasobu gminy lokali i
nieruchomosci nadajacych si¢ do wykorzystania jako lokale mieszkalne.
Podstawowymi czynnikami wptywajgcymi na zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2023 — 2028 beda:
- zredukowanie liczny lokali mieszkalnych w zwiazku z kontynuacja sprzedazy budynkow i lokali,
w ktorych rozpoczeto lub zaplanowano sprzedaz, uzalezniong od zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan,
- wylaczenie z uzytkowania lokali lub budynkéw z uwagi na zly stan techniczny, nieoptacalny
remont, rozbidrki budynkow w ztym stanie technicznym,

- zwigkszenie ilo$ci mieszkan poprzez nabycie spadku przez Gming Miasteczko Krajenskie.

Tabela 2. Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2023 — 2028.

Wyszczegolnienie 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wielkos¢ zasobu na poczatku roku 25 22 22 22 22 22
Sprzedaz lokali -4 0 0 0 0 0
Wylaczenie lokali (zly stan techniczny, 0 0 0 0 0 0
nieoptacalny remont)

Rozbiorka 0 0 0 0 0 0
Regulacja stanow prawnych (nabycie +1 0 0 0 0 0
spadku)

Wielkos¢ zasoby na koniec roku 22 22 22 22 22 22

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasteczko
Krajenskie.

Stan techniczny budynkow jest zroznicowany i zalezy od czynnikow:

1) wieku budynku — wielkos¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne wybudowana zostata na
poczatku XX w. Sg to wigc obiekty ponad 100 — letnie, mocno wyeksploatowane, ktore systematycznie
Sa remontowane.

2) konstrukcji budynku — wiekowe budynki przedstawiajg konstrukcyjnie, roéznorodny poziom
wyeksploatowania. Stanowig one zarazem odzwierciedlenie wymogéw 1 norm Owczesnie
obowiazujacych, z tego tytutu budynki obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, ktérych usuwanie
wraz z ich skutkami pocigga duze naktady finansowe. Do przyktadowych mozna zaliczy¢:

- pokrycie dachow,
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- stolarka okienna,
- izolacje budynku,
- spos6b podpiwniczenia,
3) wyposazenia — instalacje wodne w budynkach sa w znacznym stopniu wyeksploatowane. Postgpujace
zakamieniania i korozja rur wodociggowych,
4) warunki gruntowe,
5) sposdb utrzymania i uzytkowania budynku.
Wszystkie budynki zostaty juz wyposazone w kanalizacj¢ sanitarng odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni.
W zwiazku z tym, Gmina nie ponosi juz duzych kosztow eksploatacyjnych zmazanych z wywozem

nieczystosci ptynnych.

Na podstawie informacji wynikajacych z okresowych kontroli budynkéw polegajacych m.in. na
sprawdzeniu ich stanu technicznego, dokonano charakterystyki mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko
Krajenskie nastepujacych kryteriow ogélnych oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku:
a) stan bardzo dobry — zuzycie na poziomie 0 — 15%, elementy budynku lub rodzaj konstrukcji,

wykonczenia, wyposazenia sa dobrze utrzymane i konserwowane, nie wykazuja zuzycia
1 uszkodzen ,

b) stan dobry — zuzycie na poziomie 15 - 30%, elementy budynku sg utrzymane nalezycie. Celowe
sg remonty biezace polegajace na drobnych naprawach, uzupeknieniach 1
konserwacjach,

c) stan Sredni — zuzycie na poziomie 30 - 40%, w elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia 1 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czg¢sciowy
remont kapitalny,

d) stan dopuszczajacy — zuzycie na poziomie 40 — 60%, w elementach budynku wystepuja
znaczne uszkodzenia i ubytki. Wymagany jest remont kapitalny, wzgledem wymiany
poszczeg6lnych elementow,

e) stan zty — zuzycie na poziomie 60 — 100%, w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia
1 ubytki, ktore zagrazaja lub moga zagraza¢ dalszemu uzytkowaniu. Wymagany jest remont

kapitalny lub przeznaczenie budynku do rozbidrki.

Zgodnie z wyzej wymienionym podziatem, sporzadzono prognoze stanu technicznego zasobu

przedstawiong w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Prognoza stany technicznego budynkéw w latach 2023 — 2028.

| Rok | Stan bardzo | Stan dobry | Stan $redni | Stan | Stan zty |
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dobry dopuszczajacy
budynki budynki budynki budynki budynki
2023 0 8 2 0 0
2024 0 8 2 0 0
2025 0 8 2 0 0
2026 0 8 2 0 0
2027 0 8 2 0 0
2028 0 8 2 0 0
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali

§ 3. 1. Analiza potrzeb remontowych.
Analiza potrzeb remontowych prowadzona jest w oparciu o protokoty z dokonanych okresowych
przegladow stanu technicznego obiektu budowlanego, potrzeb zgtaszanych przez najemcow oraz remontow

zwolnionych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia.

W latach 2023-2028 planowane s3 biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkdéw
mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Burmistrza Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie
w granicach §rodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, W
zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajgce do zabezpieczenia

konstrukcji budynkow i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym —
gwarantujacym:
1) W zakresie standardu budynkow:

a) sprawng i szczelng instalacje gazowa,

b) sprawng instalacje odgromowa,

c) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

d) odnowienie elewacji budynkow,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

f) schludna klatka schodowa dla otoczenia budynkow,

g) sprawne instalacje elektryczne i sanitarne.
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Zgodnie z wyzej wymienionymi podziatami, sporzagdzono analize potrzeb remontowych

Tabela 4. Analiza potrzeb remontowych w latach 2023 — 2028

L.p. Rodzaj robot Potrzeby remontowe w tys. zl.
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
1. Remonty dachow, przewodow
) ) ) 5 5 10 5 5 5

kominowych i wentylacyjnych
1. Remonty klatek schodowych 1 2 2 2 2 2
2. Wymiana stolarki okiennej i

8 10 6 8 5 5

drzwiowej

3. Remonty lokali przeznaczonych
. . 3 6 2 2 2 2

do ponownego zasiedlenia

4, Inne wydatki 3 7 10 13 16 16

3. Plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali w latach 2023 — 2028.
Planowanie remontdéw i modernizacji budynkéw oraz lokali odbywa si¢ w oparciu 0
zastepujace zalozenia:

- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali, 0sob trzecich i mienia,

- usuwanie awarii,

- remonty lokali realizowane na wniosek najemcow lokali,

- roboty wynikajace z przeprowadzonych przegladow technicznych,

- roboty w lokalach zwolnionych, niezbedne do wykonania przed ponownym zasiedleniem,

- roboty w budynku przyjetym na wlasnos¢ gminy po uregulowaniu ich stanu prawnego.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Planowana sprzedaz lokali.

Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoOw wykupem mieszkan. Sprzedazy podlega¢ beda lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach, w ktérych znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne. W pierwszej kolejnosci odbywac sie¢
bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych proces zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy

wszyscy najemcy w budynkach wyraza gotowo$¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko

Krajenskie odbywaé si¢ bgdzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
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gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 poz. 34 ze zm.) oraz zasad okre$lonych odrgbnymi uchwatami
Rady Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie.

Do sprzedazy na rzecz najemcow przeznacza si¢ w latach 2023 — 2028 nastepujace lokale:

\dres nioruchomosei Laczna ilos¢ lokali t.aczna ilo$¢ lokali przeznaczonych
komunalne socjalne do sprzedazy

Miasteczko Krajenskie, 2 0 2
ul. Kosciuszki 22

Miasteczko Krajenskie, 1 0 1
ul. Kosciuszki 17

Grabdéwno, ul. Pilska 27 4 0 4
Grabdéwno, ul. Pilska 28 4 1 3
Grabdéwno, ul. Parkowa 2/3 1 0 1

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Miasteczko Krajenskie powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania
stawek czynszu w latach 2023 - 2028, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z urealnionych czynszow powinny pokrywac nie tylko koszty

biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Miasteczko Krajenskie ustala Burmistrz Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie w
oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022

r. poz. 172 ze zm.) z uwzglednieniem postanowien niniejszej uchwaty.
3. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtaszanego w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, zwanego wskaznikiem przeliczeniowym.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu ze wzgledu na: potozeniu

budynku (centrum, zabudowa zwarta lub wolnostojaca):

1) czynniki podwyzszajace:
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a) budynki potozone w Miasteczku Krajenskim - 5%,

b) zabudowa zwarta — 5 %.

2) czynniki obnizajgce:

a) budynki potozone poza Miasteczkiem Krajenskim — 5 %,

b) zabudowa wolnostojaca — 5%.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowg czynszu ze
wzgledu na potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia):

1) czynniki podwyzszajace:

a) mieszkanie usytuowane na I 1 II pigtrze — 5 %.

2) czynniki obnizajace:

a) mieszkanie na pietrze, ciemne, niekorzystne otoczenie — 5%.

6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowag czynszu ze

wzgledu na stan wyposazenia budynkéw w instalacje:

1) czynniki podwyzszajace:

a) lokal bez centralnego ogrzewania — 10 %,

b) mieszkanie z tazienkami — 5 %.

2) czynniki obnizajace:

a) mieszkanie bez centralnego ogrzewania — 5 %,

b) mieszkanie bez tazienki i WC — 5 %.

7. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu ze

wzgledu na ogolny stan techniczny budynku:

1) czynniki podwyzszajace:

a) budynek zadbany o przecigtnym standardzie — 5 %.

2) czynniki obnizajace

a) budynek o duzym stopniu zniszczenia — 5 %.
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8. Czynniki majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej czynszu, o ktorej mowa
w ust. 4, 5, 6 1 7 podlegaja zsumowaniu.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

10. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda Burmistrza Miasta i Gminy
Miasteczko Krajenskie przez wynajmujacego na wlasny koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostaly

ZWrocone.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach

2023 - 2028

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko

Krajenskie zarzadza (gospodaruje) Burmistrz Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie.

2. Przy wykonywaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmem
lokali,
2) przydzielanie lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Miasta i Gminy Miasteczko
Krajenskie,
3) sprawowanie nadzoru nad prawidlowg eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu technicznego
nieruchomosci, budynkow, budowli, lokali oraz zwigzanej z nimi infrastruktury techniczne;j;

4) reprezentowanie Gminy Miasteczko Krajenskie we wspotwlasnosciach i wspolnotach mieszkaniowych.

3. W latach 2023 - 2028 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miasteczko Krajenskie.

4. Zadania z  zakresu zarzadu  mieszkaniowym = zasobem  Gminy  obejmuja
w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) pozyskiwanie nowych socjalnych lokali mieszkalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele

mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci,
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5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie

czynszu 1 innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej zwiazane z eksploatacja,
remontami i modernizacjg
§ 7. 1. W latach 2023-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z
nastepujacych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) $rodki z budzetu gminy,
3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Miasteczko Krajenskie moga by¢ rowniez
finansowane z innych zrédet zewnetrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali na najem socjalnego lokalu mieszkalnego lub

mieszkan chronionych,

2) preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji

rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego;

3) érodki pochodzace z Narodowego i Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej z przeznaczeniem na likwidacj¢ niskiej emisji wspierajacej wzrost

efektywnosci energetyczne;.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali i
budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko Krajenskie oraz koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Wysoko$¢ przewidzianych kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie w latach 2023 — 2028

przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok
L.p. | Rodzaj kosztow
2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty biezacej 8 000 zt. 10 000 z1. 10 000 zt. 10 000 zt. 10 000 zt. 10 000 z1.
eksploatacji
2. Koszty remontéw lokali | 20000z [ 30000zt | 300002k | 30000 zL. 30 000 zt. 30 000 L.
i budynkéw
Koszty modernizacji 0zt 0zL 0zL 0zt 0zt 0zL
lokali i budynkow
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4 Koszty zarzadu 1000 zt. 1000 zt. 1000 zk. 1000 zt. 1000 zk. 1000 zt.

nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli

5. Koszty inwestycyjne 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt 0zt

2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

3. Planowane wydatki na budynki mieszkalne, bgdace w zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasteczko Krajenskie bedg si¢ ksztattowaty nastepujaco:

1) koszty biezacej eksploatacji,

2) remontdw modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

1 Gminy Miasteczko Krajenskie,

3) koszty =zarzadu nieruchomo$ciach wspdlnymi w przypadku mieszkan stanowigcych

wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami,

4) koszty inwestycyjne.

4. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie

§ 9. 1. Za niezbgdne wuznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie:

1) podejmowanie dziatan egzekucyjnych, prowadzacych do $ciagniecia zadtuzenia lokalu, badz tez
wypowiedzenie umowy najmu,

2) wypowiadanie umow najmu w przypadkach przewidzianych ustawa,

3) prowadzenie jednoznacznych zasad przydzielania lokali mieszkalnych, skrdcenia czasu
przygotowania lokali opréznionych do ponownego zasiedlenia,

4) egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu, oraz podejmowania dziatan
wspomagajacych wywigzywanie si¢ przez najemcow z tego obowigzku,

5) poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasteczko Krajenskie, a w szczegdlnosci:

a) adaptowania w razie koniecznosci na cele mieszkaniowe lokali uzytkowych na koszt Gminy
Miasteczko Krajenskie,

b) proponowanie zamiany lokalu na inny, tanszy w eksploatacji,
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¢) przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych oraz nie przekraczaja dochodow okre§lonych przepisami o dodatku

mieszkaniowym.

2. Drzialania podejmowane przez Gming Miasteczko Krajenskie w celu poprawy racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci

finansowe 1 organizacyjne.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LVIIL334.2023 Rady Miasta i Gminy Miasteczko Krajenskie z dnia
22 maja 2023 roku w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2023-2028

Przygotowany projekt uchwaly, to realizacja zapisow ustawy mieszkaniowej t.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Analiza pod katem:

1. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasteczko
Krajenskie w poszczegolnych latach.

2. Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasteczko Krajenskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

6. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasteczko Krajenskie, a w szczegoblnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1  lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
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