UZASADNIENIE

do Uchwaly NR VII.49.2019 Rady Gminy Miasteczko Krajenskie z dnia 27 maja 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii elektroenergetycznej 110
kV Pita Krzewina - Miasteczko Krajeriskie na odcinku potozonym w gminie Miasteczko
Krajenskie

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXXI11.191.2017 z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego linii
elektroenergetycznej 110 kV Pita Krzewina — Miasteczko Krajeriskie na odcinku potozonym w gminie
Miasteczko Krajenskie.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
terenow potozonych na przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej o napieciu znamionowym 110
kV relacji Pita Krzewina — Miasteczko Krajeriskie wraz z pasem technologicznym. W planie wyznaczono
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, teren zabudowy ustugowej, teren rolniczy, tereny
uzytkéw zielonych, tereny drég wewnetrznych oraz teren kolejowy.

W planie miejscowym wprowadzono ustalenia w zakresie przeznaczenie terendéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspéfczesnej, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegdinych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic terenéw inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze stawke stuzgcg naliczaniu
jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami). W projekcie planu nie
wprowadzono natomiast ustalen w zakresie szczegotowych zasad iwarunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci ze wzgledu na specyfike planu, ktérego przedmiotem sg istniejgce dziatki budowlane w
ramach jednego terenu zabudowy ustugowej, wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni
publicznych, a takie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Plan zawiera cze$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasteczko
Krajeriskie” uchwalonej Uchwatg Nr 1V.24.2019 Rady Gminy Miasteczko Krajeriskie z dnia 28 stycznia 2019
r., i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnoéci formalno-prawne udokumentowane $3 W sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreélone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze

Zmianami):



1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustaler w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci stupéw;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej —
poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za budowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wtasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
ustalen szczeg6Inych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustaleld w zakresie w
zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym  planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie moizliwosci skiadania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1§ 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zZmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnoéci —
poprzez wprowadzenie ustalert w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreélone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze



zmianami) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreélania potencjalnego  sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustaleri w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i
uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznoédci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreélone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) dotyczgce uwzglednienia wymagari fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania no-wej zabudowy w
zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotem planu miejscowego nie s3 tereny
przeznaczone pod zabudowe;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows;

3) zapewniania rozwigzar przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystbw — poprzez wprowadzenie ustaled w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw pod drogi wewnetrzne z uwzglednieniem chodnikéw i éciezek
rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone]
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych
niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — przedmiotem
planu miejscowego nie s tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

Gmina Miasteczko Krajeriskie nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zZmianami).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet



gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreélono spodziewane dochody
wtiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomoéci oraz na optaty i odszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéra nalezg do zadan wiasnych gminy.
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